GRUNTOMETR.PL ¢ LINIA ENERGETYCZNA NA DZIALCE
Jak wykorzystac¢ przygotowane dokumenty

Dziatka nr 123/4, obreb Przyktadowo, gm. Przyktadowa ¢ adresat: Operator Sieci
Dystrybucyjnej S.A. ¢ wariant szacunku: sredni

Wynagrodzenie za bezumowne 17 390 zt (od 01.01.2020 do dzis, ok. 6,8 roku)
korzystanie

Jednorazowe wynagrodzenie za 62 160 zt (w tym spadek wartosci dziatki ok. 19 798 zf)
stuzebnos¢ przesytu

Razem w pismie 79 550 zt

1) Uzupetnij i podpisz. Wykropkowane pola uzupetnij odrecznie (np. numer Kksiegi
wieczystej, PESEL we wniosku do sadu). Sprawdz liczbe stupdéw i przebieg linii na
zatgczonym szkicu. Dotgcz wydruk ksiegi wieczystej (bezptatnie: ekw.ms.gov.pl) albo
wypis z rejestru gruntéw.

2) Wyslij wezwanie listem poleconym za potwierdzeniem odbioru na adres: Operator Sieci
Dystrybucyjnej S.A., ul. Energetykéw 10, 00-000 Miasto - centrala przekaze sprawe do
oddziatu, ktéry obstuguje Twoja gmine; adres oddziatu znajdziesz tez na stronie
operatora. Zachowaj kopie pisma i dowéd nadania.

3) Poczekaj na odpowiedz. Operator zwykle: przedstawia tytut prawny (umowa, decyzja,
wpis w KW), proponuje umowe o stuzebnos¢ z nizsza kwotg albo odmawia, powotujac sie
na zasiedzenie. Propozycje mozesz negocjowac - podana kwota jest szacunkiem.

4) Pilnuj przedawnienia. Samo wezwanie nie przerywa biegu przedawnienia. Przerywa je
ztozenie w sgdzie wniosku o zawezwanie do préby ugodowej (dokument w tym pliku).
Sktada sie go w sadzie rejonowym witasciwym dla siedziby operatora (Miasto) - wtasciwy
sad wskaze wyszukiwarka wiasciwosci sgddéw na stronie Ministerstwa Sprawiedliwosci.
Optata: 300 zt (120 zt przy wartosci do 20 000 zt, 300 zt powyzej). Wynagrodzenie za
2020 r. przedawni sie 31.12.2026. Samo wezwanie do zaptaty nie przerywa
przedawnienia - przerywa je wniosek o zawezwanie do préby ugodowej albo
pozew ztozony w sadzie przed ta data.

5) Jesli nie dojdzie do ugody - kolejny krok to pozew o zaptate i wniosek o ustanowienie
stuzebnosci przesytu za wynagrodzeniem (art. 3052 § 2 k.c.). Na tym etapie zaméw
operat rzeczoznawcy majatkowego i skorzystaj z pomocy radcy prawnego lub adwokata -
operator bedzie reprezentowany przez prawnikdéw.

Na co uwaza¢ w Twojej sprawie

 Linia z ok. 2003 r. - mozliwy zarzut zasiedzenia. Od budowy mineto ponad 20 lat - operator moze
twierdzi¢, ze zasiedziat stuzebnos$¢ w dobrej wierze. To kwestia sporna; zwykle po stronie operatora lezy
wykazanie dobrej wiary.

* Termin: 56 dni do przedawnienia roszczen za 2020 r. Wynagrodzenie za 2020 r. przedawni sie
31.12.2026. Samo wezwanie do zaptaty nie przerywa przedawnienia - przerywa je wniosek o
zawezwanie do préby ugodowej albo pozew ztozony w sgdzie przed tg data.

Szacunek ma charakter orientacyjny i informacyjny - nie jest operatem szacunkowym, opinig biegtego ani porada
prawng. Przebieg linii pochodzi z BDOT10k (GUGIK) i OpenStreetMap i moze odbiegac od stanu rzeczywistego o kilka
metréw; tytut prawny operatora (umowa, decyzja, wpis w ksiedze wieczystej, zasiedzenie) ustala sie w dokumentach.
Przed skierowaniem sprawy do sadu skonsultuj jg z radcg prawnym lub adwokatem, a wysokos$¢ roszczeh - z
rzeczoznawcag majatkowym.
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Przyktadowo, dnia 05.11.2026

Jan Przyktadowy

ul. Przyktadowa 1

00-000 Przyktadowo

tel. 500 000 000
jan.przykladowy@example.com

Operator Sieci Dystrybucyjnej S.A.
ul. Energetykéw 10
00-000 Miasto

WEZWANIE DO ZAPLATY

oraz do uregulowania stanu prawnego urzadzen elektroenergetycznych

Dotyczy: nieruchomosci - dziatka ewidencyjna nr 123/4 (identyfikator
000000 _0.0001.123/4), obreb Przyktadowo, gmina Przyktadowa, powiat przyktadowy, woj.
przyktadowe, ksiega wieczysta nr AB1C/00000000/0.

Jestem wtascicielem nieruchomosci od 20.05.2016. Przez nieruchomos$¢ przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna sSredniego napiecia (SN, 15-30 kV) wraz ze
stupami posadowionymi na dziatce (liczba stupéw: 1), ktéra - wedtug mojej wiedzy -
stanowi wtasnos¢ Spétki jako przedsiebiorcy przesytowego (art. 49 § 1 k.c.).

Linia wraz z pasem technologicznym o szerokosci ok. 15 m zajmuje ok. 439 m?
powierzchni dziatki, a stupy wraz z niezbednym otoczeniem - ok. 16 m2. W pasie
technologicznym nie moge swobodnie korzysta¢ z gruntu - nie moge wznosic
budynkéw, sadzi¢ wysokich drzew ani prowadzi¢ prac bez uzgodnienia ze Spétka, a
Spétka korzysta z pasa w celu eksploatacji, konserwacji i usuwania awarii urzgdzen.

Linia istotnie ogranicza mozliwos¢ zabudowy dziatki. Bez linii zmiesci sie dom o ok. 100
m2 pow. uzytkowej, a z linig - najwyzej ok. 70 m2. Strefa, w ktérej mozna postawi¢ dom,
zmniejsza sie 2 616 do 313 m=.

Nie zawieratem ze Spoétkg umowy o ustanowienie stuzebnosci przesytu ani innej umowy
uprawniajgcej do korzystania z nieruchomosci i nie otrzymatem 2z tego tytutu
wynagrodzenia. W ksiedze wieczystej nieruchomosci nie ujawniono stuzebnosci na
rzecz Spotki.

W zwigzku z powyzszym wzywam Spétke do:
1) wskazania - w terminie 14 dni od doreczenia niniejszego pisma - tytutu prawnego,
na podstawie ktérego Spétka korzysta z nieruchomosci w zakresie posadowienia i

eksploatacji ww. urzadzehn (umowy, decyzji administracyjnej, orzeczenia sadu albo
wpisu w ksiedze wieczystej), wraz z kopig dokumentu;

2) zaptaty kwoty 17 390 zt (stownie: siedemnascie tysiecy trzysta dziewiecdziesigt
ztotych  00/100) tytutem wynagrodzenia za bezumowne Kkorzystanie =z
nieruchomosci w okresie od 01.01.2020 r. do dnia sporzadzenia niniejszego
wezwania (art. 224 § 2 i art. 225 w zw. z art. 230 k.c.), w terminie 30 dni od
doreczenia wezwania, na rachunek bankowy, ktéry wskaze;

3) podjecia rokowan w sprawie ustanowienia stuzebnosci przesytu (art. 305*-305%
k.c.) za jednorazowym wynagrodzeniem, ktdére proponuje ustali¢ na kwote
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62 160 zt (stownie: szesédziesigt dwa tysigce sto szesdédziesigt ztotych 00/100),
obejmujacg réwniez wyréwnanie obnizenia wartosci nieruchomosci wynikajacego z
ograniczenia mozliwosci jej zabudowy. Alternatywnie jestem gotéw rozwazy¢
przebudowe linii (np. skablowanie lub przeniesienie poza granice dziatki) na koszt
Spotki.
Zgodnie z utrwalonym orzecznictwem przedsiebiorca przesytowy, ktéry korzysta z
cudzej nieruchomosci bez tytutu prawnego, jest zobowigzany do zaptaty wynagrodzenia
za bezumowne korzystanie z niej, a wtasciciel nieruchomosci moze zadac ustanowienia
stuzebnosci przesytu za odpowiednim wynagrodzeniem (art. 3052 § 2 k.c.).

Wysokos¢ roszczen ustalitem szacunkowo - na podstawie wartosci rynkowej gruntu (ok.
180 zt/m?), powierzchni nieruchomosci zajetej przez urzadzenia i pas technologiczny
oraz stopnia ograniczenia w korzystaniu z niej (zestawienie - zatgcznik nr 1).
Zastrzegam prawo do zmiany wysokosci roszczeh po sporzgdzeniu operatu
szacunkowego przez rzeczoznawce majgtkowego oraz do dochodzenia odsetek
ustawowych za op6znienie od dnia wymagalnosci.

Brak odpowiedzi w wyznaczonym terminie zmusi mnie do skierowania sprawy na droge
postepowania sgdowego, w tym wniosku o zawezwanie do préby ugodowej oraz
wniosku o ustanowienie stuzebnosci przesytu, co narazi Spétke na dodatkowe koszty.

Prosze o] kontakt telefonicznie: 500 000 000 lub e-mailem:
jan.przykladowy@example.com.

Zataczniki:
1. Zestawienie szacunkowe roszczen i szkic przebiegu linii.
2. Wydruk z ksiegi wieczystej lub wypis z rejestru gruntéw.
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Zatacznik nr 1

Zestawienie szacunkowe roszczen i szkic przebiegu linii

Nieruchomos¢: dziatka ewidencyjna nr 123/4 (identyfikator 000000_0.0001.123/4), obreb
Przyktadowo, gmina Przyktadowa, powiat przyktadowy, woj. przyktadowe.
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Szkic pogladowy (bez skali geodezyjnej): zielony obrys - dziatka (ULDK GUGIK); cienkie linie i numery - dziatki sasiednie (EGiB, KIEG
GUGIK); przerywana linia - o$ linii elektroenergetycznej, wypetnienie - pas technologiczny (BDOT10k / OpenStreetMap); czarne
punkty - stupy na dziatce, puste kétka - stupy w sasiedztwie (wierzchotki linii); niebieskie pole - cze$¢ dziatki, na ktérej bez linii

magtby sta¢ budynek. Doktadny przebieg wynika z mapy zasadniczej.

Powierzchnia dziatki
Linie na dziatce

Powierzchnia w pasie
technologicznym

Stupy na dziatce / powierzchnia
wytgczona

Przeznaczenie przyjete do wyceny

Whptyw linii na zabudowe

Wartos¢ gruntu (W)

Wspédtczynnik ograniczenia w pasie
(k)

Roczna stopa wynagrodzenia (r)

Okres bezumownego korzystania

A. Ograniczenie w pasie i pod
stupami

B. Spadek wartosci reszty dziatki

Jednorazowe wynagrodzenie za
stuzebnos¢ (A + B)

Wynagrodzenie za bezumowne
korzystanie

Razem

1200 m?
SN 15-30 kV - pas 15 m
439 m?

1szt. /16 m?

teren budowlany (plan miejscowy - teren MN (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna))

nie sprawdzono
180,00 zt/m? - wartos¢ podana przez wihasciciela
SN 15-30 kV: 0,50 (pod stupami 1,00)

6,0% wartosci ograniczenia

01.01.2020 - 05.11.2026 (6,84 roku; roszczenia za lata przed 2020 r.
sg przedawnione (6 lat, art. 118 KC))

(P_pas x W x k + P_stup x W) = 42 362 zt

19 798 zt - 14,8% wartosci pozostatej czesci dziatki (zob. wptyw linii
na zabudowe)

62 160 zt

A X r X liczba lat = 17 390 zt

79 550 zt

Zrédta: ULDK, BDOT10k, KIMPZP i ceny transakcyjne RCN/KICN (GUGIK), OpenStreetMap. Szacunek z serwisu Gruntometr.pl -
nie jest operatem szacunkowym w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
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Przyktadowo, dnia .........cccooeveiiiiiiininnn,

Sad Rejonowy w Przyktadowie
Wydziat Cywilny

Whnioskodawca: Jan Przyktadowy, ul. Przyktadowa 1, 00-000 Przyktadowo, PESEL:

Przeciwnik: Operator Sieci Dystrybucyjnej S.A., ul. Energetykéw 10, 00-000 Miasto,
KRS: .,

Wartosc¢ przedmiotu sporu: 79 550 zt

WNIOSEK O ZAWEZWANIE DO PROBY UGODOWE]

Na podstawie art. 185 § 1 k.p.c. wnosze o zawezwanie przeciwnika do préby ugodowej
w sprawie o zaptate kwoty 17 390 zt tytutem wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie z nieruchomosci - dziatka ewidencyjna nr 123/4 (identyfikator
000000 _0.0001.123/4), obreb Przyktadowo, gmina Przyktadowa, powiat przyktadowy,
woj. przyktadowe, ksiega wieczysta nr AB1C/00000000/0 - w okresie od 01.01.2020 r.
do dnia ztozenia wniosku oraz o ustanowienie na tej nieruchomosci stuzebnosci
przesytu za jednorazowym wynagrodzeniem w kwocie 62 160 zt, przez zawarcie ugody
0 nastepujacej tresci:

1) Przeciwnik zaptaci wnioskodawcy kwote 17 390 zt (stownie: siedemnascie tysiecy
trzysta dziewieddziesigt ztotych 00/100) tytutem wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie z nieruchomosci w okresie od 01.01.2020 r. do dnia zawarcia ugody, w
terminie 30 dni od dnia zawarcia ugody.

2) Whnioskodawca ustanowi na rzecz przeciwnika stuzebnos$¢ przesytu obcigzajgcg ww.
nieruchomosé¢, polegajacg na prawie utrzymywania, eksploatacji, konserwacji,
remontéw i modernizacji napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego
napiecia (SN, 15-30 kV) wraz ze stupami oraz dostepu do niej w pasie
technologicznym o powierzchni ok. 455 m?, za jednorazowym wynagrodzeniem w
kwocie 62 160 zt (stownie: szescdziesigt dwa tysigce sto szescdziesiagt ztotych
00/100), ptatnym w terminie 30 dni od dnia zawarcia ugody; koszty ustanowienia
stuzebnosci poniesie przeciwnik.

3) Przeciwnik zwréci wnioskodawcy koszty postepowania pojednawczego.

Uzasadnienie

Whnioskodawca jest wtascicielem nieruchomosci od 20.05.2016. Przez nieruchomos¢
przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia (SN, 15-30 kV)
wraz ze stupami posadowionymi na dziatce (liczba stupéw: 1), ktéra - wedtug wiedzy
wnioskodawcy - stanowi wtasnosC przeciwnika jako przedsiebiorcy przesytowego (art.
49 § 1 k.c.).

Linia wraz z pasem technologicznym o szerokosci ok. 15 m zajmuje ok. 439 m?
powierzchni dziatki, a stupy wraz z niezbednym otoczeniem - ok. 16 m2. W pasie
technologicznym wtasciciel nie moze swobodnie korzysta¢ z gruntu - wtasciciel nie
moze wznosi¢ budynkdw, sadzi¢ wysokich drzew ani prowadzi¢ prac bez uzgodnienia z
przeciwnikiem, a przeciwnik korzysta z pasa w celu eksploatacji, konserwacji i usuwania
awarii urzgdzen.
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Linia istotnie ogranicza mozliwos¢ zabudowy dziatki. Bez linii zmiesci sie dom o ok. 100
m? pow. uzytkowej, a z linig - najwyzej ok. 70 m2. Strefa, w ktérej mozna postawi¢ dom,
zmniejsza sie z 616 do 313 m=2.

Whnioskodawca nie zawierat z przeciwnikiem umowy o ustanowienie stuzebnosci
przesytu ani innej umowy uprawniajgcej do korzystania z nieruchomosci i nie otrzymat z
tego tytutu wynagrodzenia. W ksiedze wieczystej nieruchomosci nie ujawniono
stuzebnosci na rzecz przeciwnika.

Pismem z dnia ........ccooovviiiiiiiieenn, wnioskodawca wezwat przeciwnika do wskazania
tytutu prawnego do korzystania z nieruchomosci, zaptaty wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie oraz do rokowah w sprawie ustanowienia stuzebnosci przesytu
- bez skutku. Wysokos$¢ roszczehn wnioskodawca okreslit szacunkowo (zatgcznik) i
zastrzega jej zmiane po sporzadzeniu operatu szacunkowego. Zawarcie ugody jest
mozliwe - przeciwnik jako przedsiebiorca przesytowy zawiera z witascicielami
nieruchomosci umowy o ustanowienie stuzebnosci przesytu za wynagrodzeniem.

(podpis wnioskodawcy)

Zataczniki:

1. Odpis wniosku dla przeciwnika.

2. Dowdd uiszczenia optaty sadowej w kwocie 300 zi.

3. Kopia wezwania do zaptaty z dowodem nadania.

4. Zestawienie szacunkowe roszczen i szkic przebiegu linii.
5. Wydruk z ksiegi wieczystej lub wypis z rejestru gruntéw.
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